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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Forum: (Niterdi) Rua Visconde de Sepetiba, 519 - Centro — Niterdi — R].
Vara: 32 Vara Civel

E-mail: nit0O3vciv@tjrj.jus.br

Telefone: (21) 3002-4371

Juizo DE DIREITO DA 32 VARA CiVEL DA COMARCA DE NITEROI - RJ.

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO E INTIMAGAO, com prazo de 05 dias, extraido dos autos da Acdo de
Execucdo de Titulo Extrajudicial proposta pelo CONDOMINIO DO EDIFIiCIO VARANDAS DE

ICARAI que move em face do ESPOLIO DE RICARDO JOSE DA MATTA (processo n®°
0042974-17.2018.8.19.0002) na forma abaixo:

A DRA. ISABELLE DA SILVA SCISINIO DIAS - Juiza de Direito Titular na 32 Vara Civel da
Comarca de Niterdi - RJ, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem
e interessar possa, especialmente ao executado: ESPOLIO DE RICARDO JOSE DA MATTA e sua

N

conjuge VERA LUCIA PINHO MATTA, suprindo assim a exigéncia contida no artigo 889, ,I
e VII do NCPC., que no dia 09/12/2024 as 15:00 horas sera aberto o 1° leilao Publico, na
“"MODALIDADE ONLINE” através do site de leildes:__www.facanhaleiloes.com.br, pela
Leiloeira Publica CRISTINA FACANHA, matriculada na JUCERJA sob o n® 175, devidamente
credenciada no TJRJ], com escritério na Av. Embaixador Abelardo Bueno n® 3.330, sala: 210 -
Barra da Tijuca — Rio de Janeiro — RJ. E-mail: contato@facanhaleiloes.com.br apregoado e vendido
a quem mais der acima da avaliagdo, ou no dia 12/12/2024, no mesmo horario e local, a partir
de 50% do valor da avaliacdo do imdvel, em consonancia ao Art. 891, §unico do CPC,
obedecendo aos artigos 879 a 903 do Novo Codigo de Processo Civil, o imdvel descrito e avaliado
como segue: LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: AVENIDA JORNALISTA ALBERTO
FRANCISCO TORRES N° 75 — APARTAMENTO 801 DO BLOCO I do Edificio Varandas da
praia ou Varandas de Icarai com direito a uso de uma vaga de garagem para guarda de veiculo
de passeio no 19 e 29 subsolos indiscriminadamente e respectiva fracao ideal de 0,0114 do terreno
parte do proprio e parte de marinha, descrito e caracterizado na matricula 5696 do cartério do 2°
oficio de justica de Niterdi (Registro de Iméveis - 12. Circunscricio de Niteréi). O EDIFICIO
construido em estrutura de concreto armado e alvenaria de tijolos é de ocupagdo residencial,
estando localizado em rua de calgamento asfaltico com total infraestrutura urbana, servido por
comércio e diversas linhas de transportes coletivos, dispondo de 4 apartamentos por pavimento,
sendo pavimento do 2° e 140 andar, com dois halls sociais, circulagdo de servico, escada com
antecamara e pogo de ventilagdo, caixa de incéndio, pogos para trés (3) elevadores,
compartimentos para caixa coletora de lixo e dutos verticais diversos. O APARTAMENTO 801 DO
BLOCO “1” do Edificio Varandas da Praia ou Varandas de Icarai, tem area privativa de 215m2,
sendo que como a avaliacdo esta sendo realizada de modo indireto, ndo é posivel fazer uma
descricao da divisdo interna da unidade residencial, dos matérias utilizados (piso, paredes, janela,
etc) das condicdes da qualidade do acabamento interno em cada espaco (via de regra, sala,
quartos, banheiros, cozinha e area) e , ainda, do estado de conservacdo do imdvel avaliando. O
prédio dispoe de portaria fisica, tanto na entrada (que esta localizada na altura da via publica)
guanto no proprio bloco onde esta situado o imdvel avaliando. O TERRENO que mede no seu todo
mede 17,55 metros de frente para Praia de Icarai ( atual Avenida Jornalista Alberto Torres); nos
fundos em dois segmentos, o primeiro de 22,35 metros e o segundo 6,40 metros, confrontando
com os lotes nimeros 30 e 31 da Rua “A” Loteamento Jardim Itapuca, com acesso pela Rua
Fagundes Varela; com 236 metros de extensao de frente a fundos do lado direito, onde confronta
com o imovel niumero 69 da Praia de Icarai (atual Avenida Jornalista Alberto Francisco Torres);
com 242,00 metros de extensdo de frente a fundos ao lado esquerdo, onde confronta com o imovel
de numero 85 da Praia de Icarai ( atual Av. Jornalista Alberto Francisco Torres), perfazendo area
total de 5.585,05 metros quadrados. Testada de 18,00 metros. AVALIACAO: Com base nas
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consideragdes acima e pesquisas no loca, consulta de valor de metragem quadrada no proéprio
logradouro do imovel avaliando, proximidade a Rua Miguel de Frias, com comércio variado nas
proximidades e transporte urbano municipal e intermunicipal, e tendo em vista dentre outros
fatores: a( quanto ao terreno: sua localizacdo, formato, dimensGes e area; b) quanto ao Edificio:
seu tipo, caracteristicas, distribuicdo das unidades e fins de utilizacdo; c) quanto a unidade: area
privativa, AVALIO O APARTAMENTO 801 DO BLOCO “I" DO EDIFICIO VARANDAS DA
PRAIA OU EDIFICIO VARANDAS DE ICARAI, SITUADO NA RUA JORNALISTA ALBERTO
FRANCISCO TORRES N° 75 — ICARAI - NITEROI - RJ EM R$ 1.500.000,00 (UM MILHAO E
QUINHENTOS MIL REAIS). O imdvel encontra-se devidamente registrado em nome do réu junto
ao cartoério do 2° Oficio do Registro Geral de Imdveis de Niterdi sob a matricula n® 5.696, conforme
segue: PROPRIETARIO: RICARDO JOSE DA MATTA, casado pelo regime da comunhdo de bens com
VERA LUCIA PINHO MATTA. R-04 — PENHORA: (ORIUNDA DA PRESENTE ACAO). DEBITOS DO
IMOVEL: IPTU (INSCRICAO: 149993-8). De acordo com o Relatdrio Total de Débitos expedido
pela Secretaria da Fazenda de Niterdi o referido imével apresenta débitos de IPTU inscritos e ndo
inscritos em Divida Ativa perfazendo o valor de R$ 112.110,81 (cento e doze mil, cento e dez reais
e oitenta e um centavos) mais 0s acréscimos legais. II) TAXA DE INCENDIO - (CBMERJ:
2918906-5): Conforme Certiddo Positiva expedida pelo FUNESBOM o imdvel apresenta débitos de
Taxas de Servicos Estaduais de Prevencao e Extingdo de incéndio no valor de R$ 1.040,95 (um mil
e guarenta reais e noventa e cinco centavos) mais 0s acréscimos legais. Os créditos que recaem
sobre o imdvel, inclusive de natureza Propter Rem serdo sub-rogados sobre o preco da alienagao,
sendo observada a ordem de preferéncia legal nos termos do art. 130 do CTN, “caput” e paragrafo
Unico, do Cédigo Tributario Nacional, consoante o art. 908 § 1° do Cddigo de Processo Civil. Sendo
o imével vendido livre e desembaragado de débitos. As certiddes exigidas pela Consolidacdo das
Normas da Corregedoria Geral da Justica anexadas nos autos pela leiloeira. DA PUBLICACAO DO
EDITAL: O edital de leildo serd publicado na rede mundial de computador através do site de
leildes: www.facanhaleiloes.com.br, e no portal do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de
janeiro, https://sindicatodosleiloeirosrj.com.br/ em conformidade com o disposto no art. 887, §29°,
do CPC. PARTICIPACAO/CADASTRAMENTO: Os interessados em oferecer lances deverdo com
antecedéncia de 24 horas do leildo, realizar o cadastro pessoal na plataforma
(www.facanhaleiloes.com.br), anexando os documentos exigidos no contrato de participagao
(disponivel no site), ficando sujeito a aprovacdo e habilitacdo. A plataforma estara disponivel para
recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da
Resolugao 236/2016 do CNJ). Os interessados poderdao enviar seus lances previamente. Caso
sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3
(trés) minutos para que todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances
(artigos 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ), fica consignado que o incremento minimo sera de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por lance. CONDICOES DE VENDA: A venda serd feita em carater
“Ad Corpus” e caso haja divergéncia de metragem e/ou na sua descricdo o comprador ndo tera
direito de exigir nenhum abatimento no preco referente a arrematacdo, constituindo 6nus do
interessado, verificar suas condigbes, planta, antes das datas designadas para a alienagdo. As
despesas e o0s custos relativos a transferéncia patrimonial dos bens correrdo por exclusiva conta do
arrematante. DO PAGAMENTO A VISTA: (artigo 892 do NCPC). O arrematante deverd efetuar
0 pagamento de 30% caucdo em 24 horas apds o encerramento do leildo e o restante em até 15
dias através de guia de depdsito judicial a ser emitida pela Leiloeira Oficial em favor do Juizo sob
pena de se desfazer a arrematacao com as penalidades da Lei. DO PAGAMENTO PARCELADO
(artigo 895 do NCPC): Os interessados em adquirir o bem penhorado em prestagdes poderao
apresentar: (I) até o inicio do primeiro leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor ndo
inferior ao da avaliagdo; (II) até o inicio do segundo leildo, proposta para aquisicdo do bem por
valor que ndo seja considerado vil, ou seja acima de 50% da avaliagdo. A proposta contera, em
qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do
lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, com as devidas corregées
monetarias, por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis (art. 895, §1°, do CPC). As
propostas deverao ser encaminhadas por escrito para o e-mail: contato@facanhaleiloes.com.br e
ou anexada aos autos. A apresentacdo de proposta nao suspende o leildao (art. 895, §6°, do CPC)
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e o pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado. (art. 895, §7°, do CPC).
DA COMISSAO DA LEILOEIRA E DE SEU PAGAMENTO: O arrematante devera pagar no ato da
arrematacao o percentual de 5% a leiloeira a titulo de comissdo sobre o prego da arrematagao do
imovel a qual ndo esta incluida no valor do lance, Caso ocorra a remigdo, acordo, adjudicagdo ou
qualquer ato que obste a consumacdo da alienacdo em hasta publica, cabera ao executado o
pagamento de comissao no equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) sobre o valor da avaliagao.
DUVIDAS OU ESCLARECIMENTOS: As dlvidas ou esclarecimentos deverdo ser supridos
pessoalmente perante o Cartoério da serventia Judicial ou através da leiloeira, pelos telefones (21)
2721-3828/ (21)99846-3397 ou E-mail: contato@facanhaleiloes.com.br. DA_INTIMACAO POR
EDITAL: Ficam as partes em especial o executado e sua cdnjuge intimados por
intermédio do presente Edital de Leildo e intimacao, suprindo assim a exigéncia contida
no artigo 889, I do CPC. Dado e passado, Niterdi, aos 29 (vinte e um) dias do més de novembro
de dois mil e vinte e quatro. Para que produza seus efeitos legais, o presente Edital encontra-se
devidamente conferido e homologado pela Sra. Cristina Faganha - Leiloeira Publica pelo
Responsavel do Expediente - Wallace Menezes Rangel (Mat. 01-19206) e pela MM2. Dra. Isabelle
da Silva Scisinio Dias - Juiza de Direito.




